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Maaseudun talous, taloudellinen huoltovarmuus
ja alueellinen elinvoima (TOTAL)

Infograafi 2026/3 - Asuntomarkkinadynamiikka

AL TOTAL — Maaseudun talous, taloudellinen huoltovarmuus ja alueellinen elinvoima -hanke
) . . Maa- ja metsatalousministerié on rahoittanut hanketta Maaseutupolitiikan neuvoston asettaman hankeryhmén esityksesta
u E F / / U nivers |ty O]c E astern F| N | an d A%@ Makeran valtakunnallisiin maaseudun tutkimus- ja kehittamishankkeisiin suunnatuista varoista.


https://uefconnect.uef.fi/total/

Y-
s

N

Q
uOVIocom alnels o AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA : 1
ISIMMAT HAUT
o Tontin pinta-ala min. 40 000 m s} Myytévét loma-asunnot - Tontin pint... 0

Kotka

Kaytettavissa kokeellinen aineisto, jossa kaksi osa-aineistoa:

= Etuovi.comin ilmoitusdata: vakituiset ja loma-asunnot, pois lukien
asumisoikeusasunnot, alkaen 06/2014 julkaistuista ilmoituksista.

= Etuovi.comin hakudataa: kuukausittaiset hakumaarat erikseen laskettuna
vakituisille ja loma-asunnoille, maakunta- ja paikkakuntatason hakumaarat.

Yhteensa aineistossa on noin 1,3 miljoonaa asuntoilmoitusta vuosilta 2014-2023,
josta tassa keskitytaan vuosiin 2014-2019 ja 2020-2021 (koronapandemia).

Aineisto mahdollistaa uuden tavan analysoida asuntomarkkinoiden dynamiikkaa
tarkastelemalla kunnittain markkinointiajan ja asuntohakujen valista suhdetta.

Infograafin tavoitteena on kuvata asuntomarkkinadynamiikkaa ja toimivuutta talla
kokeellisella aineistolla vakituisen asumisen ja loma-asuntojen osalta.
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Yl Asunnot: hinnat ja markkinointiajat ovat eriytyneet

Korkeimmat mediaanihintapyynnot [6ytyvat Pisimpien mediaanimarkkinointiaikojen kunnat sijaitsevat
kasvukeskuksista ja niitd ymparoivista kunnista yleisesti Suomenselan alueella ja Ita-Suomessa.
2014-2019 2020-2021 2014-2019 2020-2021

Mediaanihintapyynt6 (tuhatta euroa) Mediaanimarkkinointiaika (paivaa)
1—25 26—50 51—75 76—100 101—200 201—500 501—5 679 845 E| tletoa 2—31 32—62 63—93 94—124 125—155 156—186 187—365 366—3 190 E| tletoa
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i’p Asunnot: eriytyminen niakyy myaos ilmoitusmaadrissa ja

asuntokannassa Asun_tojen" o Asyntokannan iéss'a on suurta kynnittaista
ilmoitusmaarissa on suurta vaihtelua - suurimmat erot kuntien
kunnittaista vaihtelua - mediaanirakennusvuosissa ovat yli 50 vuotta.
2014-2019 20202021 kasvukeskuksissa ja niiden 2014-2019 2020-2021

ymparistdssa ilmoituksia on
suhteellisesti eniten
asuntokannasta.

ﬁo‘
Keskimaarainen vuoden ilmoitusmaara suhteessa asuntokantaan (%) Mediaanirakennusvuosi
01—10 11—20 21—3.0 31—4.0 41—5.0 51—10.0 Ei tietoa <=1950 19511960 1961—10970 19711980 1981—1990 1991—2000 2001—2010 2011—2 025 i tietoa
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Loma-asunnot: hinnat ja markkinointiajat ovat asuntojen
tavoin eriytyneet, mutta maantieteellisesti eri tavoin
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2020-2021

2014-2019 2020-2021 . 2014-2019
Korkeimmat

mediaanihintapyynnot |0ytyvat
Jarvi-Suomesta ja Lapin
suurten matkailukeskuksien
kunnista

Mediaanimarkkinointiajoissa
erot kuntien valilla eivat ole
yhta selkeat - Jarvi-Suomen
alueella markkinointiajat olivat
alhaiset erityisesti
koronapandemian aikana.

Mediaanimarkkinointiaika (paivaa)
2—31 32—62 63—93 94—124 125—155 156—186 187—365 366—3 190 E| tletoa
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Mediaanihintapyynt6 (tuhatta euroa)
1—25 26—50 51—75 76—100 101—200 201—500 501—5 679 845 E| tletoa
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Loma-asuntojen iassa maantieteelliset erot rajatumpia

Loma-asuntojen ilmoitusmaarissa on suurta kunnittaista Loma-asuntokannan iassa vaihtelu ei ole niin selkeaa

vaihtelua - eniten ilmoituksia on Jarvi-Suomen alueella kuin asunnoissa tai ei noudata selkeasti muissa
seka Lapin matkailuun painottuvissa kunnissa. muuttujissa havaittua maantieteellista painostusta.
2014-2019 2020-2021
2014-2019 2020-2021

Keskimaarainen vuoden ilmoitusmaéréa suhteessa loma-asuntokantaan (%) Mediaanirakennusvuosi
0.1—1.0 1.1—2.0 2.1—3.0 3.1—4.0 4.1—5.0 5.1—10.0 10.1—46.3 Ei tietoa <=1950 1951—1960 1961—1970 1971—1980 1981—1990 1991—2000 2 001—2 010 2 011—2 025 Ei tietoa
L I Il i e— 1 1 C 1 I S S e o ) 1 1 1
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\Q’ Asu ntoma rkkinan \(.uos'ina 2014-2019 dynaamiset asuntomgrkkinat painottuivat ka.gpunkien

\’ |laheisen maaseudun kuntiin, kaupunkeihin ja maakuntakeskuksiin -

passiiviset puolestaan ydinmaaseudun ja harvaan asutun maaseudun
Kunnat voidaan jakaa hakujen ja ilmoitusaikojen Epasopivat markkinat 16ytyvat myds usein maaseutukunnista.

[ ]
tasapaino kuntiin.
mediaanien perusteella asuntomarkkinan S
I . B . ynaamiset| Epdsopivat| Selektiivisetl Passiiviset|
tasapainoa kuvaaviin luokkiin: dynaamiset (1), mm-m

Harvaan asuttu

epasopivat (Il), selektiiviset (1) ja passiiviset (IV). 2014-2019 =

aend Kaupungin
“5 II 2014-2019  laheinen 33 12 13 2 0

X . maaseutu
7s-Paljon hakuja, 2014-2019  Kaupunki 23 3 6 4 0
lyhyet ilmoitusajat Paljon hakuja, pitkat ilmoitusajat » 2014-2019  Maakuntakeskus 13 0 4 0 0
50- . § 20142019  Paakaupunkiseutu 1 0 3 0 0
s 2014-2019 Ydinmaaseutu 15 20 18 51 5

25

IV Koronapandemian vuosina 2020-2021 tasapaino noudatti vuosia 2014-2019,
mutta maakuntakeskukset siirtyivat dynaamisista selektiivisiin ja harvaan
I asutun maaseudun kunnista entista useampi kuului dynaamisten luokkaan.

1l 11 [\

2020-2021 Harvaan asuttu

g
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Asuntohaut (asuntoa kohden)
o

5.0~

o
1202-0202

Nle o maaseutu
. 20202021 UPUNE 32 10 13 5 0
o aheinen maaseutu
2020-2021 Kaupunki 18 3 12 3 0
il Vihan hakuja, pitkat ilmoitusajat IV 2020-2021 Maakuntakeskus 2 1 10 3 1
200 300 400 2020-2021 Paakaupunkiseutu 1 0 3 0 0
Vahan hak“la lyhyet 11molmsalat Mediaank-imoitusaika (vrk) 2020-2021  Ydinmaaseutu 12 30 13 45 9
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Y Asuntomarkkinan tasapainon
maa ntieteel I i nen 2014-2019 2020-2021
jakautuminen

N

= Maantieteellisesti kuntaluokkien
jakautumisessa on selkea
ryvastymista: dynaamiset (I) kunnat
painottuvat kasvukeskuksiin ja
niiden laheisyyteen - passiiviset (V)
jakautuvat maakuntien reuna-
alueille ja Suomenselan alueelle.

= Muista kuntaluokista selektiiviset
(Ill) painottuvat Etela-Suomeen -
epasopivat (IV) painottuvat Keski- ja
lta-Suomeen.
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Loma-asuntomarkkinan tasapaino

\'ﬁ
Vuosina 2014-2019 dynaamiset loma-asuntomarkkinat painottuivat
maaseudun kuntaluokkiin, mutta myos kaupungeissa loma-

Kunnat voidaan jakaa hakujen ja ilmoitusaikojen asuntomarkkinat olivat osassa dynaamisia.

mediaanien perusteella loma-asuntomarkkinan

tasapainoa kuvaaviin luokkiin: dynaamiset (1),

epasopivat (Il), selektiiviset (lll) ja passiiviset (IV).

N

Merkittava ero asuntomarkkinoihin on siina, etta loma-asunnoissa kunnat
jakautuvat tasaisemmin kuntaluokkiin: esimerkiksi epasopivia
markkinoita on kaikissa kuntaluokissa - samoin passiivisia

60 -

Paljon hakuja, 2014-2019 Harvaan asuttu
éao- ilmoitusajat . . - . . 2 2014-2019 Kaupungin laheinen 27 14 12 7 0
£ | Paljon hakuja, pitkat ilmoitusajat 8 maaseutu
- © 2014-2019 Kaupunki 10 1 12 11 2
g2 e 2014-2019 Maakuntakeskus 2 1 9 5 0
8 2014-2019 Ydinmaaseutu 16 24 28 33 8
T = 2014-2019 P&a&dkaupunkiseutu 0 0 3 0 1
g IV
o
EA | II o s e Lo .
= 60- Koronapandemia ei merkittavasti muuttunut kuntien jakautumista
s kuntaluokkiin, vaan se noudatti vuosia 2014-2019.
® 40- 8
o ~ ® e S
. 5 2020-2021 Harvaan asutiu
. - 2020-2021 fa“a"’s:z%&” e 29 12 9 10 0
oI o3 , IV 2020-2021 Kaupunki 9 0 16 8 3
0 200 4[]0
Vihin hakuja, lyhyet ilmoitusajat Mediaani-imoitusaika (vik) Vihan hakuja, pitkit ilmoitusajat 2020-2021 Maakuntakeskus 0 0 10 7 0
2020-2021 Ydinmaaseutu 19 22 20 38 10
UEF// University of Eastern Finland 2020-2021 Paakaupunkiseutu 0 0 3 0 1



Loma-asuntomarkkinan
tasapainon maantieteellinen 2014-2019 2020-2021
jakautuminen
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= Maantieteellisesti kuntaluokkien
jakautumisessa on selkea
ryvastymista: dynaamiset (I) kunnat
painottuvat Jarvi-Suomen alueelle
seka Pohjois-Suomen
matkailukuntiin - passiiviset (1V)
kunnat painottuvat Keski-Suomeen.

= Muista kuntaluokista selektiiviset
(111) ja epasopivat (V) jakautuvat
melko tasaisesti ympari Suomea.
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Asuntomarkkinat ovat eriytyneet

Asuntomarkkinoiden tasapaino vaihtelee alueittain selvasti, ja kunnat jakautuvat neljaan
erilaiseen dynamiikkatyyppiin.

Tulokset osoittavat, etta dynaamisilla alueilla kysynta ja tarjonta kohtaavat paremmin ja
markkinat reagoivat nopeasti muutoksiin, kun taas passiivisilla ja epasopivilla alueilla
markkinoiden joustavuus on heikkoa ja rakenteelliset haasteet korostuvat.

- Koronapandemia muutti hieman asuntomarkkinoiden dynamiikkaa.

- Maaseutukunnissa asuntomarkkinoiden hyva dynamiikka toteutuu usein vain loma-
asumisessa.

Kokonaisuutena analyysi korostaa tarvetta alueittain raataloidyille asuntopolitiikan toimille,
silla ynden mallin ratkaisut eivat sovellu koko maan erilaisiin markkinadynamiikkoihin.

Tulokset nostavat esille my0ds sen, etta maaseutuasumisen kehitysmahdollisuuksien
toteutuminen edellyttaa kunnilta aktiivista asuntomarkkinadynamiikan seurantaa ja siihen
reagoimista.

Asuntoilmoitusaineisto soveltuu hyvin kuntien asuntomarkkinadynamiikan kuvailuun ja
analysointiin.
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